VARADERO INTRUST d.o.0., Petrova'radinska 7/V, 10000 Zagreb, OIB: 49316973624,
zastupano po direktoru gdin. Marijan Covran,
(u daljnjem tekstu Zakupodavac)

i

MARIJAN éOVRAN, Cenkovecka 2, 10000 Zagreb, OIB: 82181665287,
(u daljnjem tekstu Zakupnik)

Sklopili su dana 31.07.2020. godine sljedeéi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup prostor u vlasni$tvu Zakupodavca, koji se
nalazi na adresi Petrovaradinska 7, 10000 Zagreb, ukupne povrsine, sukladno Diobnom
nacrtu i utvrdenju povrsina, oznake P032-B, 127,86 m?, a koji se sastoji od sljede¢eg: hodnik
povrSine 10,52 m2, ured 5 povrsine 76,22 m2, ured 6 povrsine 25,35 m2, ured 7 povrsine
15,77 m2, s pripadaju¢im zajedni¢kim prostorijama ukupne povr$ine 47,41 m2 u omjeru
56,54%, Sto je 26,80 m2, sveukupno 127,86 m2 + 26,80 m2 = 154,66 m2, dalje u tekstu:
Prostor.

Prostor se nalazi u nekretnini koja je upisana kod Op¢inskog Gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk. ul: 17198, katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO,
sagradena na zk. Cest. br. 5732/1, §to u naravi predstavlja opisano u B, pod Rbr. 1.:

223. Suvlasni¢ki dio: 1122/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-223)

uredski prostor na S. katu zgrade Petrovaradinska 7 oznake P032 oznaéen
svijetlozelenom bojom povrsine 277,27¢m
5654/10000 VARADERO INTRUST D.O.0,, OIB: 49316973624,
PETROVARADINSKA 7/V, ZAGREB

Clanak 2.
Zakupodavac izjavljuje i jam¢i da je zakoniti vlasnik Prostora te da osim ovog Ugovora ne
postoji nikakav drugi Ugovor, niti bilo kakvo pravo tre¢ih osoba koje bi Zakupnika
ograniCavale u nesmetanom KOriStenju iStOZ. .. ......cvvvieieiniririni e

Clanak 3.

Zakupnik ¢e prostor iz Clanka 1. ovog Ugovora koristiti sukladno vaze¢im zakonima i
odredbama te ostalim vaZeéim pozitivnim propisima Republike Hrvatske i ne moze se




koristiti u druge svrhe. Zakupnik moZe dati Prostor iz Clanka 1. u podzakup. Zakupodavac
izricito izjavljuje suglasnost Zakupniku da Prostor moze, bez ikakvog daljnjeg odobrenja, dati
u podzakup i sklopiti sve potrebne ugovore, potpisati zapisnike o primopredaji te ostalu
potrebnu dokumentaciju s podzakupnikom i/ili tre¢im stranama, a vezano za sklapanje i/ili
provedbu podzakupa te da Zakupnik samostalno bez ogranienja i ikakve daljnje privole
pregovara s podzakupnikom i utvrduje uvjete podzakupa. Ova suglasnost vrijedi neograni¢eno
0d dana sklapanja 0Vog UGOVOTa............cucuverueuieieeieiiaieeeeeeeeeeseeeeeeseseseeseseseses e seses e

Clanak 4.

Ovaj je Ugovor sklopljen je dana 31.07.2020. godine na neodredeno vrijeme..........................

Clanak 5.

Obje strane sporazumno utvrduju da su obveze Zakupnika, plaéanje zakupnine te eventualnih
ostalih troSkova zakupa po ovom Ugovoru, odredene aneksom ovog Ugovora....................

Clanak 6.

Zakupnik o svom troSku smije u prostoru vrsiti rekonsktukcije i preinake koje nece remetiti
sigurnosnu konstrukciju prostora ili zgrade uz suglasnost Zakupodavca. Nakon isteka zakupa

na svemu sve Sto je Zakupnik ugradio u prostor ili zgradu Zakupnik ima pravo odnosenja (ius
BBAPGITE, Yoscontnsisinsnsymnssnsosin s iouiitossicoss oo ssusimssosni S e s PR S aES aS s

Clanak 7.

Zakupodavac je duzan :

* dopustiti Zakupniku postavljanje oznaka s imenom tvrtke pred ulazom u prostor;

e omoguciti Zakupniku nesmetanu uporabu i ispravnost sanitarnog &vora (WC) u
prostoru i hodnika za prolaz kao dijela zajednitkog prostora, te postoje¢ih telefonskih i
elektrine energije i ostalih prikljucaka prostora bez ometanja od strane Zakupodavca
ili bilo kojih tre¢ih strana u njegovo ime;

* odrZavati u ispravnom stanju postojece elektri¢ne i vodovodne instalacije te postojeéi
sustav grijanja.

Zakupnik je duZan:
¢ odrzavati prostor paznjom dobrog domaéina;
e ispunjavati obveze iz Clanka 5. ovog Ugovora;
* obavljati sitne popravke koji su posljedica redovite uporabe prostora;
* pridrZavati se kuénog reda zgrade, a poslije radnog vremena zakljuCavati ulazna vrata.



Clanak 8.

Zakupodavac je duzan dati dva seta kljudeva od prostora prilikom predaje Prostora
L ORINDIILIE Lctnvnsosmnosscksss s unsssemgos s o 55t S s S o e i SRR s

Clanak 9.

Zakupnik moZe o svom trodku uvesti telefonske i internetske linije u prostor, koje ¢e biti
registrirane na njegovo ime i ostati u NjegOVOM VIASTISIVU. ....vevevevereeeeoeoeeooeooooooooooo

Clanak 10.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor prije ugovorenog roka iz Clanka 4. ovog Ugovora, s
otkaznim rokom od 6 (3est) mjeseci. Zakupnik takoder moze otkazati Ugovor prije
ugovorenog roka, s otkaznom rokom od 3 (tri) mjeseca, tijekom kojeg je duZan uredno
podmirivati sve svoje obveze i koje moraju biti plaéene. Otkazi utvrdeni ovim Ugovorom
uruCuju se preporu¢enom postom s povratnicom ili osobno (u tom slu¢aju potreban je potpis
odgovorne osobe i potvrda o primitku), pri ¢emu se podetak roka raéuna prvog dana nakon
dana UrUCENJA OLKAZA..........c.cuueurrrnreniesrensecisessssseseesssesssssssssassseses s s s s e e eeeeseseese s e,

Clanak 11.

Obje strane su suglasne da ée bilo kakve nesporazume i nesuglasice pokusati rijesiti mirnim
putem. Ukoliko to ne bude moguée, odreduje se nadleZnost Op¢inskog suda u Zagrebu............

Clanak 12.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka, od kojih Zakupodavac
dobiva 1 (slovima: jedan) primjerak, Zakupnik 1 (slovima: jedan) primjerak

...........................

Clanak 13.

Sva prava i obveze ovog Ugovora stupaju na snagu na dan njegova potpisivanja. Obje strane
prihvacaju prava i obveze i u znak prihvacéanja vlastoruéno potpisuju ovaj Ugovor

....................

U Zagrebu, 31.07.2020. godine.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
Intrus
VAR O d..o

\\

\ ‘ \
VARADERM{ST d.o.o. MARIJAN-C%& N
Direktor , i

Marijan Covran




VARADERO INTRUST d.o.0., Petrovaradinska 7/V, 10000 Zagreb, OIB: 49316973624,
zastupano po direktoru gdin. Marijan Covran, Ziro ratun IBAN:
HR4824070001100419084, otvoren u OTP Banka d.d., Split,

(u daljnjem tekstu Zakupodavac)

MARIJAN éOVRAN, Cenkovecka 2, 10000 Zagreb, OIB: 82181665287,
(u daljnjem tekstu Zakupnik)

Sklopili su dana 31.07.2020. godine sljedeci

ANEKS
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane potvrduju da su dana 31.07.2020. godine sklopile Ugovor o Zakupu
poslovnog prostora kojim Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup prostor u vlasnistvu
Zakupodavca, koji se nalazi na adresi Petrovaradinska 7, 10000 Zagreb, ukupne povrsine,
sukladno Diobnom nacrtu i utvrdenju povrsina, oznake P032-B, 127,86 m?, a koji se sastoji
od sljede¢eg: hodnik povrsine 10,52 m2, ured 5 povrine 76,22 m2, ured 6 povrsine 25,35 m2,
ured 7 povrSine 15,77 m2, s pripadajué¢im zajedni¢kim prostorijama ukupne povriine 47,41
m2 u omjeru 56,54%, §to je 26,80 m2, sveukupno 127,86 m2 + 26,80 m2 = 154,66 m2, dalje
u tekstu: Prostor.

Prostor se nalazi u nekretnini koja je upisana kod Op¢inskog Gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk. ul: 17198, katastarska op¢ina: 999901, VRAPCE NOVO,
sagradena na zk. Cest. br. 5732/1, §to u naravi predstavlja opisano u B, pod Rbr. 1.:

223. Suvlasniki dio: 1122/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-223)

uredski prostor na S. katu zgrade Petrovaradinska 7 oznake P032 oznaéen
svijetlozelenom bojom povrsine 277,27¢m
5654/10000 VARADERO INTRUST D.0.0, , OIB: 49316973624,
PETROVARADINSKA 7/V, ZAGREB




Clanak 2.

Sukladno obvezi iz Clanka 5. Ugovora, ugovorne strane ugovaraju da je Zakupnik za obvezu
po zakupu Prostora duZan i ovlasten, kao fizi¢ka osoba, osobitom paznjom voditi procese, a
Sto ukljuCuje i angaziranje odvjetnika te drugih relevantnih stru¢njaka, radi naplate
potrazivanja Zakupodavca, a osobito procese u predmetima spornih dugovanja i trazbina
protiv sljedecih vjerovnika Zakupodavca: Posojilnica Bank eGen i Return to Business d.o.o.
te njihovih pravnih sljednika. Zakupnik je duzan Zakupodavcu placati mjeseénu zakupninu u
ukupnom iznosu 500,00 EUR (slovima: petsto eura i nula centi), plativo po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja. Uz navedeno Zakupnik ima obvezu podmirivati
sljedece rezZijske troskove koji terete Prostor: struju, vodu i grijanje. Zakupnik i Zakupodavac
izri¢ito izjavljuju da drugih obveza Zakupnik nema te da navedeno konstituira ukupnu obvezu
Zakupnika po Ugovoru o zakupu poslovnog prostora. Uz navedeno, Zakopodavac potvrduje
da je Zakupnik o svojem tro$ku u izvanredno uredenje Prostora ulozio 90.000,00 kn (slovima:
devedesettisu¢a kuna i nula lipa) te Zakupodavac i Zakupnik izri€ito pristaju na prijeboj
dospjelih medusobnih potrazivanja zakupnine i uloga za izvanredno uredenje prostora kako je
pavedens w v Slamkin ANEKER. LI DOV ot e o SR S

Clanak 3.

Sva prava i obveze ovog Aneksa stupaju na snagu na dan njegova potpisivanja. Obje strane
prihvacaju prava i obveze i u znak prihvacanja vlastoru¢no potpisuju ovaj Aneks...................

U Zagrebu, 31.07.2020. godine.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

VARADERO INTRUST d.o.o. MARIJAN CW

Direktor
Marijan Covran



